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LEY

Para enmendar los Articulos 2, 3, 4, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 15, 16, 17, 18, 19, 21, 22, 23, y 25;
afladir un nuevo Articulo 17; derogar los Articulos 5,13, 14 y 20; renumerar los Articulos
6,7,8,9,10,11,12,15,16,17,18,19, 21, 22, 23, 24 y 25 a la Ley Num. 181-2009, conocida
como “Ley de Residencias Turisticas de Puerto Rico a los fines de actualizar y
conformar el marco legal y regulatorio aplicable al producto de residencias turisticas al
mercado actual; y para otros fines relacionados

EXPOSICION DE MOTIVOS

Previo a la adopcién de la Ley Num. 181-2009, conocida como la “Ley de
Residencias Turisticas de Puerto Rico, el desarrollo y mercadeo de residencias turisticas
construidas o en planes de construccion en Puerto Rico se vio obstaculizado por leyes y
reglamentos obsoletos que no fueron redactados tomando en cuenta desarrollos
residenciales dirigidos a un mercado turistico. La gama de incentivos para la industria
del turismo desde la adopcién de la Ley de Residencias Turisticas, que ha sido
sumamente exitosa, se enfocé en incentivar la inversion en hoteles, amenidades para los
mismos y en complejos turisticos de gran escala. El resultado colateral del éxito de esos
incentivos, junto al marco legal creado por la Ley de Residencias Turisticas, ha sido el
crecimiento vertiginoso durante las tultimas décadas del desarrollo de residencias
turisticas, las cuales funcionan para mantener estos complejos turisticos activos durante
todo el afio minimizando el impacto econémico de las fluctuaciones de temporada del
mercado turistico.
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El ofrecimiento de residencias turisticas se ha posicionado a nivel global como un
producto cada vez mas atractivo y lucrativo para consumidores, especificamente en los
sectores de lujo y ultra lujo, lo cual ha catalizado el crecimiento de la industria turistica
en ese sector y de la economia en general. A manera de ejemplo, las compafiias hoteleras
han desarrollado programas para residencias aledafias a los hoteles que van desde
ponerle su marca hasta ofrecer servicios hoteleros a sus duefios y visitantes.

Transcurridos quince (15) afios desde su promulgacion, y frente a los retos actuales
de la industria turistica, esta Asamblea Legislativa reconoce la necesidad de actualizar la
Ley de Residencias Turisticas para reflejar la experiencia ganada en su implantacién y
atemperarla a los adelantos y evoluciones de la industria, todo con tal de asegurar que
siga potenciando el crecimiento del sector turistico y residencial de Puerto Rico.

Por lo tanto, es menester enmendar la Ley de Residencias Turisticas a los fines de
atemperar sus disposiciones a la realidad del mercado en cuanto al desarrollo,
financiacién, mercadeo y titularidad de residencias turisticas. Con estas enmiendas, se
espera impulsar la expansion del producto de residencias turisticas como un atractivo de

inversion internacional en la Isla, lo cual potenciara la industria turistica y el desarrollo
econdmico de Puerto Rico.

DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO:

Seccién 1.- Se enmienda el Articulo 2 de la Ley Nam. 181-2009 para que lea como
sigue:

“Articulo 2.- Alcance.

Esta ley sera de aplicacion al desarrollo, construcciéon, venta y mercadeo de
Residencias Turisticas, segiin definidas en esta Ley y mediante reglamento que a los
efectos [promulguen, la Compafia de Turismo de Puerto Rico y] promulgue el
Departamento del Consumidor de Puerto Rico en armonia con lo aqui establecido.”

Seccion 2.- Se enmienda el Articulo 3 de la Ley Nam. 181-2009, para que lea como
sigue:

“ Articulo 3.- Definiciones.

[(@) “AFICA” significa la Autoridad para el Financiamiento de Facilidades
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Industriales, Turisticas, Educativas, Médicas y de Control Ambiental.]

[(b) “ARPE” significa la Administracién de Reglamentos y Permisos de Puerto Rico o
cualquier organismo, que por mandato de ley asuma sus responsabilidades o le
sustituya.]

[(c)](a) “Campo de Golf”, segiin aplique al Proyecto, tiene el significado dado a ese término
en el Reglamento Num. [5053] 9248, seguin enmendado, promulgado en virtud de la Ley Nvim.
60 o en cualquier reglamento sustituto de éste, o el significado dado a ese término en el Reglamento
Num. 8185, segin enmendado, promulgado en virtud de la Ley Num. [78] 74 o en
cualquier reglamento [substituto] sustituto de éste.

[(d) “Compaiia de Turismo” significara la Compania de Turismo de Puerto Rico, una
corporacion publica e instrumentalidad del Gobierno de Puerto Rico.]

(b) “Compensacion por Referido” significa la compensacion que una Persona recibe por referir a
un Comprador a un Urbanizador Turistico. La Compensacion por Referido puede tomar cualquier
forma, incluyendo créditos, bonificaciones, dinero en efectivo, u otros.

[(e)](c) “Comprador” significa toda persona que adquiera una Unidad de Residencia
Turistica de parte del Urbanizador Turistico que la desarroll6 [y toda persona que, a su
vez, la adquiera del comprador original].

[(£)1(d) “Concesion”, segun aplique al Proyecto, tiene el significado dado a ese término en la
Ley Num. [78] 60, o en cualquier ley [substituta] sustituta de ésta, o el significado dado a ese
término en la Ley Num. 74, o en cualquier ley sustituta de ésta.

[(g)](e) “Condohotel”, segiin aplique al Proyecto tiene el significado dado a ese término en

la Ley Nuim. 249 de 12 de agosto de 2008, segtin enmendada, conocida como la Ley de Condohoteles
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de Puerto Rico, o en cualquier ley sustituta a esta, o el significado dado a ese término en el
Reglamento Num. [5053]9248, segin enmendado, promulgado en virtud de la Ley Nam.
[78] 60, o en cualquier reglamento [substituto]sustituto de éste, o el significado dado a ese
término en el Reglamento Num. 8185, segtin enmendado, promulgado en virtud de la Ley Niim.
74 0 en cualquier reglamento sustituto de éste.

(f) “Contrato de Compensacion por Referido” significa un contrato suscrito por un Urbanizador
Turistico con una Persona para el pago de la Compensacion por Referido.

[(h)](g) “Contrato de Compraventa” significa un contrato otorgado por un Urbanizador
Turistico para la adquisicién de una Unidad de Residencia Turistica [, cuando la oferta y
venta de la Unidad se realiza en Puerto Rico].

[(i)]/(h) “Contrato de Compraventa [Aprobado] Presentado” significa un modelo de
Contrato de Compraventa [aprobado por] presentado en DACO, [que se entienda
aprobado segtn] conforme a las disposiciones del Articulo [13] 11 de esta Ley y conforme
a lo establecido mediante reglamento.

[j) “Contrato de Compraventa Exento” significa un contrato otorgado por un
Urbanizador Turistico para la adquisicién de una Unidad de Residencia Turistica
cuando; (i) la oferta y venta de la Unidad y la firma por el comprador del contrato de
compraventa correspondiente por el comprador se realizan fuera de Puerto Rico; (ii) la
jurisdiccion en la que se realiza la venta de la Unidad de Residencia Turistica
reglamenta mediante leyes especiales la venta en esa jurisdiccion de productos
residenciales ubicados fuera de esa jurisdiccién; y (iii) el Urbanizador Turistico ha

cumplido con las leyes aplicables a dichos productos residenciales de esa jurisdiccion.]
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[(k) “Contrato de Cuentas de Depdsito Especial Exento” significa un contrato de cuenta
de depdsito (escrow agreement) otorgado por un Urbanizador Turistico, en relacion a
un Contrato de Compraventa Exento.]

[(D]() “Contrato de Cuentas de Depésito Especial” significa un contrato de cuenta de
deposito (escrow agreement) otorgado por un Urbanizador Turistico o por una Persona
designada por este, en relacion a un Contrato de Reservacion o un Contrato de Compraventa.
(m)(j) “Contrato de Reservacion” significa un contrato otorgado por un Urbanizador
Turistico, que establece la intencién de una persona de adquirir una Unidad de
Residencia Turistica [cuando dicha reservacion de Unidad de Residencia Turistica se
lleva a cabo en Puerto Rico].

[(n) “Contrato de Reservacion Aprobado” significa un modelo de Contrato de
Reservacién aprobado por el DACO o que se entienda aprobado, segin las
disposiciones del Articulo 13 de esta Ley y conforme a lo establecido mediante
reglamento.

(0) “Contrato de Reservacion Exento” significa un contrato otorgado por un
Urbanizador Turistico, que establece la intencion de una persona de adquirir una
Unidad de Residencia Turistica cuando; (i) la oferta de la Unidad y la firma por el
comprador del Contrato de Reservacién correspondiente se llevan a cabo fuera de
Puerto Rico, (ii) la jurisdiccion en la que se lleva a cabo la reservacién u oferta de la
Unidad de Residencia Turistica reglamenta la reservacion u oferta en esa jurisdiccién
de productos residenciales ubicados fuera de esa jurisdiccion; y (iii) el Urbanizador

Turistico ha cumplido con las leyes y reglamentos aplicables a dichos productos
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residenciales de esa jurisdiccion.

(p) “Contrato Enmendado” significa un Contrato de Reservaciéon o Contrato de
Compraventa, el cual es sometido por un Urbanizador Turistico a ser reevaluado para
su aprobacién a raiz de una Evaluacion Desfavorable Inicial.

(q) “Contratos Exentos” significa, en conjunto, un Contrato de Compraventa Exento,
un Contrato de Reservacién Exento o un Contrato de Cuentas de Depdsito Especial
Exento.]

(k) “Control” significa la facultad para, directa o indirectamente, dirigir o influir decisivamente
en la administracion o normas de la persona juridica en cuestion.

[(¥)](]) “Cuenta de Depésito Especial” significa una cuenta (escrow account) establecida
por un Urbanizador Turistico o por una Persona designada por el Urbanizador Turistico, segtin
aplique, conforme a un Contrato de Cuentas de Depédsito Especial y sujeto a las
disposiciones del Contrato de Reservacién o del Contrato de Compraventa.

[(s)](m) “DACO” significa el Departamento de Asuntos del Consumidor de Puerto Rico.
[(t) “Decision Final y Firme” significa una decisién administrativa final y firme, de
DACO en torno a las controversias adjudicadas bajo esta Ley.]

[(w)](n) “Defectos de Construcciéon” significa cualquier anormalidad, defecto, falta de
accesorios, falla, deterioro prematuro, mal funcionamiento, inexactitud en las medidas o
cualquier otra condicién, més alld de las tolerancias normales permisibles que pueda
sufrir una estructura de vivienda o el area en que esté enclavada o cualquier otro vicio o
condicion que exceda la medida de las imperfecciones que cabe esperar en una

construccion, sin que se pueda imputar a una fuerza mayor y/o fenémeno natural, y que
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sea mas ampliamente establecido mediante [Reglamento] reglamento.

[(v) “Director” o “Director de la Compaiiia de Turismo” significa el Director Ejecutivo
de la Compaiiia de Turismo.]

[(w) “Evaluacion Desfavorable Inicial” significa una evaluacion desfavorable emitida
por DACO, en torno a la aprobacién de un Contrato de Compraventa o Contrato de
Reservacion.]

[(x)](0) “Hospederia” tiene el significado dado a ese término en el Reglamento Num. 5080,
segin enmendado, promulgado en virtud de la Ley 10 de 18 de junio de 1970, segin
enmendada, conocida como “Ley de la Compafiia de Turismo de Puerto Rico”, o en
cualquier reglamento o ley sustituto de estos.

(v) “Institucion Depositaria” significa una institucion bancaria o de ahorros autorizada a operar
en Puerto Rico conforme las disposiciones de la Ley Niim. 55, de 12 de mayo de 1933, conocida
como “Ley de Bancos de Puerto Rico”, una cooperativa autorizada a operar en Puerto Rico a tenor
con la Ley Num. 239 de 1 de Septiembre de 2004, seguin enmendada, conocida como la “Ley
General de Sociedades Cooperativas de Puerto Rico de 2004” 0 en una compaiiia de inversion que
haga negocios en Puerto Rico bajo las disposiciones de la Ley 93-2013, segtin enmendada, conocida
como “Ley de Compaiiias de Inversion de Puerto Rico de 2013” o cualquier otra ley sustituta de
ésta, o una compariia de fideicomisos que haga negocios en Puerto Rico bajo las disposiciones de la
Ley 219-2012, segtin enmendada, conocida como la " Ley de Fideicomisos” o cualquier ley sustituta

de ésta.
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[(v)](q9) “Ley Num. 5” significa la Ley 5 de 23 de abril de 1973, segiin enmendada,
conocida como “Ley Orgéanica del Departamento de Asuntos del Consumidor” o
cualquier ley [substituta] sustituta de ésta.

[(z)](r) “Ley Num. 10” significa la Ley 10 de 26 de abril de 1994, segtiin enmendada,
conocida como “Ley para Reglamentar el Negocio de Bienes Raices y la Profesion de
Corredor, Vendedor o Empresa de Bienes Raices en Puerto Rico” o cualquier ley
[substituta] sustituta de ésta.

[(aa)](s) “Ley Num. [78] 74” significa la Ley [78] 74 de 10 de [septiembre] julio de [1993]
2010, segin enmendada, conocida como la “Ley de Desarrollo Turistico de Puerto Rico
de [1993] 2010” o cualquier ley [substituta] sustituta de ésta.

(t) “Ley Nuim. 60” significa la Ley Niimero 60 de 1 de julio de 2019, segtin enmendada, conocida
como el “Codigo de Incentivos de Puerto Rico”, o cualquier ley sustituta de ésta.

[(bb)](1) “Ley Ntum. 130” significa la Ley 130 de 13 de junio de 1967, segtin enmendada,
conocida como “Ley de la Oficina del Oficial de Construccion adscrita al Departamento
de Asuntos del Consumidor” o cualquier ley sustituta de ésta.

[(cc) “Ley Nam. 170" significa la Ley 170 de 12 de agosto de 1988, segin enmendada,
conocida como "Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme” o cualquier ley
substituta de ésta.]

[(dd)](v) “Marina Turistica”, segiin aplique al Proyecto, tiene el significado dado a ese
término bajo la Ley Num. [78] 60 o en cualquier ley [substituta] sustituta de ésta o el

significado dado a ese término en la Ley Num. 74, o en cualquier ley sustituta de ésta.
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(w) “Ofrecimiento” u “Ofrecer”, incluyendo cualquier conjugacion de estos términos, significa

cualquier forma de comunicacion que constituya un intento u oferta para disponer de, o la

solicitacion de una oferta para la compra de, una Unidad a titulo oneroso.

(x) “OGPe” significa la Oficina de Gerencia de Permisos o cualquier organismo, que por mandato

de ley asuma sus responsabilidades o le sustituya.

[(ee)](y) “Parque Teméatico” tiene el significado dado a ese término en [la Seccién 2(h) 5

del] el Reglamento Num. [5053] 9248, segin enmendado, promulgado en virtud de la Ley

Num. [78] 60 o en cualquier reglamento [substituto] sustituto de éste o el significado dado

a ese término en el Reglamento Num. 8185, segiin enmendado, promulgado en virtud de la Ley

Num. 74 o en cualquier reglamento sustituto de éste.

[(ff)](z) “Persona” significa cualquier persona natural o juridica.

[(gg)](aa) “Producto Turistico Tradicional” significa cualquier [hospederia] Hospederia,

proyecto de tiempo compartido (Time Share), Parque Tematico, Marina Turistica, Campo

de Golf o cualquier otro negocio elegible que cualifique para obtener una Concesion.

[(hh)](bb) “Proyecto” o “Proyecto de Residencias Turisticas” significa:
(i) Un proyecto residencial localizado fisicamente en Puerto Rico, que forme
parte de un desarrollo integrado que incluya por lo menos un Producto
Tradicional Turistico que ostente una Concesién [y: (1) cuyos activos o
ingresos servirdn de colateral o fuente de repago de deuda; o (2)
incrementaran el flujo de efectivo de un Producto Turistico Tradicional; o (3)
cuyos adquirientes vendran obligados a compartir gastos operacionales (por

ejemplo, el mantenimiento de areas comunes) o a adquirir bienes y servicios
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(por ejemplo, membresias a clubes que utilicen instalaciones de dicho
desarrollo integrado); o (4) se obligan hacer disponibles sus unidades para
generar inventario adicional para un Producto Turistico Tradicional,
siempre y cuando dicho Producto Turistico Tradicional ostente una
Concesidn]; o
(ii) Un [condohotel compulsorio o voluntario o] programa de alquiler (rental
management) compulsorio o voluntario que ostenten una Concesién; o
(iii) [residencias, con o sin marca (branded), siempre y cuando dichas
residencias o unidades se ofrezcan a la venta fuera de Puerto Rico,
evidenciado por:
(1) Una inscripcion final y valida en por lo menos cinco (5) jurisdicciones
fuera de Puerto Rico, que requieran la elaboracién de un plan con los
detalles de la oferta para los residentes de la jurisdiccion en cuestion; y
(2) la radicacién aprobada y efectiva de un informe de propiedad
(property report) en la Oficina de Inscripcion de Ventas Interestatales de
Inmuebles (Office of Interstate Land Sales Registration) del
Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano de los Estados Unidos
(Department of Housing and Urban Development), bajo la Ley de
Divulgacion Completa de Ventas Interestatales de Inmuebles de los
Estados Unidos (Interstate Land Sales Full Disclosure Act, 15 U.S.C. §1701
et seq.) y sus reglamentos, segtin los mismos sean enmendados.] Unidades

con Marca (branded residences.)
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[(ii) “Reevaluacién Desfavorable” significa una evaluacién desfavorable emitida por
DACO en torno a la aprobacion de un Contrato Enmendado.]
[(Gj)1(cc) “Secretario” significa el Secretario del Departamento de Asuntos del
Consumidor.
[(kk)](dd) “Unidad” o “Unidad de Residencia Turistica” significa una unidad residencial
o solar vacante para el desarrollo de una residencia que forma parte de un Proyecto de
Residencias Turisticas.
(ee) “Unidades con Marca (branded residences)” significa Unidades que se mercadean e identifican
con el nombre y diserio de una marca generalmente conocida.
[)](fH “Urbanizador Turistico” significa toda persona que obtenga una licencia de
Urbanizador Turistico para desarrollar Proyectos de Residencias Turisticas de acuerdo a
los términos y condiciones de esta Ley.”

Seccién 3.- Se enmienda el Articulo 4 de la Ley Num. 181-2009 para que lea como
sigue:

“Articulo 4. — Facultades del Secretario del Departamento de Asuntos del
Consumidor.

El Secretario tendra los siguientes poderes y facultades en la administracion de las
disposiciones de la presente Ley:
(@) Implantar las disposiciones establecidas mediante un [Reglamento] reglamento
redactado y aprobado, [en conjunto, a la Compaiiia de Turismo] y podra establecer
requisitos adicionales [en el Reglamento] mediante reglamento, siempre y cuando

[también sean aprobados por el Director de la Compaiia de Turismo y] los mismos no
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sean inconsistentes con la presente Ley,'

(b) Interpretar el [Reglamento] reglamento promulgado en virtud de esta Ley conforme al
peritaje de su agencia [, permitiendo que la Compaiia, a través de su Director, se
exprese en asuntos de su peritaje o “expertise” de surgir controversias con esta Ley y
su [Reglamento], proveyendo, sin embargo, que toda interpretacion debera ser
conforme a los propésitos que persigue esta Ley];

(c) Expedir, denegar, suspender, revocar y renovar las licencias a toda persona que desee
actuar como Urbanizador Turistico y hacer las investigaciones pertinentes para
determinar si la licencia correspondiente debe ser expedida, denegada, suspendida,
revocada o renovada [o revocada];

(d) Llevar a cabo las investigaciones que considere pertinentes a fin de: (i) prevenir
précticas indeseables en el negocio de desarrollo, [oferta] Ofrecimiento y venta de
Proyectos de Residencias Turisticas; (ii) prevenir que se cometa cualquier acto negligente,
intencional o fraudulento que cause perjuicio sustancial al comprador de una Unidad;
(iii) determinar si alguna persona ha dejado de cumplir con las disposiciones de esta Ley;
y/o (iv) obtener informacion ttil a la administracion de cualquiera de las disposiciones
de esta Ley o su [Reglamento] reglamento;

[(e) Velar por que los Contratos de Reservacién, los Contratos de Compraventa y los
Contratos de Cuentas de Depésito Especial cumplan con las disposiciones de esta Ley;]
[(f)](e) Intervenir en los procedimientos encaminados a la disolucién, quiebra, traspaso
y/ o cambios en el control de Urbanizadores Turisticos, a los fines de que se cumplan con

las responsabilidades que impone esta Ley;
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[(g)](H) Investigar las operaciones, transacciones, cuentas, archivos, documentos, lineas de
crédito y capital de todo Urbanizador Turistico, sus directores, oficiales o afiliadas, a los
fines de determinar si éste cumple con esta Ley y/o su Reglamento;

[(h)](g) Previa notificacién y vista administrativa, emitir érdenes de [cesar] cese y
[desistir] desista, y [prescribir] disponer los términos y condiciones correctivos que
procedan a tenor con la evidencia a su disposicion y el derecho aplicable. Cuando en su
criterio una violacion a esta Ley y/o su [Reglamento] reglamento cause o pueda causar
grave dafio inmediato a los Compradores o a cualquier Comprador en particular o
potencial Comprador o Compradores, podra emitir 6rdenes de [cesar] cese y [desistir]
desista provisionales, obviando el requisito de celebrar previamente la vista
administrativa, pero celebrando dicha vista dentro de los diez (10) dias siguientes a la
fecha de emision de la orden, a los fines de resolver si la orden provisional se hace
permanente o se revoca;

[(i)](h) Crear formularios en relacién a las radicaciones contempladas por esta Ley;
[(j)1(1) Emitir cualesquiera otras 6rdenes y notificaciones contempladas o permitidas por
la presente Ley y/o su [Reglamento] reglamento;

[(k) Imponer multas por violacion a esta Ley y/o a su Reglamento;]

[(D]() Entrar[, en conjunto con la Compaifiia de Turismo,] en acuerdos de cooperacion y
reciprocidad con las autoridades de otras jurisdicciones, con el fin de armonizar las
préacticas de oferta y venta fuera de Puerto Rico de Unidades de Residencia Turistica;
[(m) Emitir cualesquiera otras 6rdenes y notificaciones contempladas o permitidas por

la presente Ley y/o su Reglamento; o]
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[(n)](k) Eximir y/o adaptar la aplicaciéon de sus [Reglamentos] reglamentos vigentes para
alcanzar los propositos que persigue la presente Ley;
[(0) Coordinar con la Compaiia de Turismo cualquier poder, deber, facultad o funcion
conferida a ésta por esta Ley o su Reglamento, para que la misma la ejerza, cumpla o
desempeiie en su nombre.
(p) Adjudicar querellas que se presenten ante el DACO, entre compradores y
urbanizadores turisticos, relacionados a los defectos de construcciéon, contrato de
cuenta de depésito especial, contrato de reservacion y contrato de compraventa.]”
Seccion 4.- Se deroga en su totalidad el Articulo 5 de la Ley Num. 181-2009.
Seccién 5.- Se renumera y enmienda el actual Articulo 6 como Articulo 5 de la Ley
Num. 181-2009 para que lea como sigue:
“Articulo [6] 5. — Registro de Informacion.
El Secretario mantendra un registro publico con los siguientes documentos o
informacion:
(a) Urbanizadores Turisticos a quienes les haya expedido o revocado cualquier tipo de
licencia bajo esta Ley, sus directores, oficiales y accionistas con mas del [cinco (5)]
veinticinco (25) por ciento de su capital social;
(b) Documentos relacionados a cualquier garantia, fianza [y /o] seguro y/o carta de crédito
radicados por los Urbanizadores Turisticos;
[(c) Historial de multas bajo esta Ley contra un Urbanizador Turistico, sus directores,
oficiales o afiliadas;

(d) Todos los documentos relacionados con toda inscripcion fuera de Puerto Rico de
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cada proyecto de Residencias Turisticas;
(e) Todos los modelos de contratos aprobados para cada proyecto y copias o ejemplares
de todos los materiales de mercadeo y publicidad utilizados para el proyecto;] y
[(£)](c) Todo otro documento o informacién que se radique en [la Compafia de Turismo
o el] DACO [,] a tenor con esta Ley.”

Seccién 6.- Se renumera y enmienda el actual Articulo 7 como Articulo 6 de la Ley
Num. 181-2009, para que lea como sigue:

“Articulo [7] 6. — Licencias— Disposiciones Generales.
(a) Ninguna persona podra dedicarse al negocio del desarrollo y/o construccién de
Proyectos de Residencias Turisticas en Puerto Rico, sin antes haber obtenido una licencia
como Urbanizador Turistico, segtin reglamentada por esta Ley.
(b) [DACO podra expedir dos tipos de licencias - la regular y la provisional.] La licencia
[regular] sera efectiva por un término de cinco (5) afos a partir de la fecha de su
expedicién, pudiendo ser renovada por [términos iguales. La licencia provisional se
expedira en aquellos casos en que el solicitante o las personas que lo controlen no
tengan experiencia previa en el desarrollo o la construcciéon de Proyectos de
Residencias Turisticas o Proyectos Turisticos Tradicionales, y sera efectiva por el
término de dos (2) afios a partir de la fecha de su expedicion, pudiendo ser renovada
por términos iguales. Para propdsitos de la presente Ley, el término "control" significa
la facultad para, directa o indirectamente, dirigir o influir decisivamente en la
administraciéon o normas de la persona juridica en cuestion] sendos términos adicionales

de cinco (5) anos.
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[(©)]
[(d)](c) Toda licencia expedida bajo esta Ley sera intransferible. Si hubiese cambio en el
[control] Control del Urbanizador Turistico, éste notificara a DACO de tal hecho dentro
de los treinta (30) dias de la efectividad de dicho cambio de [control] Control. DACO
podré requerir la expedicion de una nueva licencia, a menos que la nueva [persona
controladora] Persona que adquirié Control sobre el Urbanizador Turistico tenga experiencia
previa en el desarrollo o en la construccién de Proyectos de Residencias Turisticas o
Proyectos Turisticos Tradicionales o sea una entidad financiera la que adquiere el control
del Urbanizador Turistico en el ejercicio de su derecho como acreedor del Urbanizador
Turistico o de sus afiliadas.
[(e)](d) Todo Urbanizador Turistico debera exhibir la licencia en su oficina principal y
copias simples de la misma en un lugar visible de cada una de las oficinas en que atiende
al publico que acude en gestiones de compra de una Unidad. En el caso de que tenga una
pagina web, el Urbanizador Turistico [debera proveer] proveerd un enlace mediante el
cual el pablico pueda ver una copia fiel y exacta de dicha licencia en dicha pagina.
[()](e) Todo Urbanizador Turistico que desee la renovacién de su licencia [, como tal,
debera radicar] radicard ante DACO una peticiéon de renovacioén de licencia con por lo
menos sesenta (60) dias de antelacién a la fecha de expiracién de la misma.
[(g)](H DACO podra revocar la licencia de un Urbanizador Turistico que haya incurrido
en cualquiera de las siguientes acciones u omisiones:

(i) Proveer informacién incorrecta o incompleta con respecto a cualquier asunto

[sustancial] material en cualquier solicitud presentada u otra radicaciéon hecha ante
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el DACO [o la Compaiia de Turismo,] al amparo de esta Ley o su [Reglamento]
reglamento;
(ii) No llevar los expedientes que requiere esta Ley o su [Reglamento] reglamento;
(iii) No acatar las disposiciones de una orden final y firme del Secretario [o
pagar una multa impuesta por éste o el Director de la Compaiiia de Turismo, a
tenor con esta Ley o su Reglamento];
(iv) Incurrir en alguna de las précticas indeseables enumeradas en el Articulo [15]
13 de esta Ley o cualquier otra violacion de esta Ley o su [Reglamento] reglamento;
[(v) No devolver depésitos cuando esta Ley o su Reglamento lo requieran;]
[(vi)](v) Violar leyes o reglamentos de otras jurisdicciones donde el Urbanizador
[ofrezca] Ofrezca Unidades; o
[(vii)](vi)) No informar ni enviar copia a DACO de cualquier multa, penalidad,
citacion, [o] querella, orden de cese y desista, u otra orden en su contra en otra
jurisdiccién con relacién a su autorizaciéon para [ofrecer] Ofrecer Unidades en
dicho lugar.
[(h)](g) El Secretario notificara al Urbanizador Turistico su intencién de revocar dicha
licencia y le informard asimismo que debera comparecer a la celebraciéon de vista
administrativa. La revocacion de una licencia no afectard cualquier obligaciéon impuesta
a su titular bajo los términos de esta Ley en proteccién de los consumidores.”
Seccién 7.- Se renumera y enmienda el actual Articulo 8 como Articulo 7 de la Ley
Num. 181-2009 para que lea como sigue:

“Articulo [8]7. — Requisitos Minimos de Contenido de Solicitud para Obtener una
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Licencia de Urbanizador Turistico.

Para obtener una licencia [regular o provisional], o su renovacion, se radicara una
solicitud bajo juramento haciendo constar, como minimo:
(a) Nombre, direccién fisica y postal, nimeros de teléfono [y fax y direccién de correo
electrénico del solicitante, de todos los socios gestores o administradores y de toda
[persona] Persona con una participaciéon de al menos [cinco (5)] veinticinco (25) por ciento
del capital social de la firma, si se trata de una sociedad, de todos sus directores y oficiales
y de su agente residente, si se tratase de una corporacién o una compafia de
responsabilidad limitada y de toda [persona] Persona con una participacion de al menos
[cinco (5)] veinticinco (25) por ciento de su capital social.
(b) Descripciéon de Proyectos de Residencias Turisticas que se propone realizar, de
conocerse este tltimo hecho al momento de radicar, incluyendo, ubicacién, nimero de
Unidades, precios promedios de las Unidades y amenidades que contendran y fuentes
de capital y financiamiento disponibles para dichos Proyectos. De no contar con una
descripcion de Proyectos de Residencias Turisticas que se propone realizar al momento de radicar,
el Urbanizador Turistico radicard la descripcion dentro de los 15 dias después de contar con dicha
descripcion.
(c) Ntmero, nombre y clase de proyectos de construcciéon de cualquier tipo construidos
por el solicitante o sus afiliadas con anterioridad a la fecha de su solicitud.

La solicitud vendra acompafiada de los siguientes documentos:

(i) Copia [certificada] simple de la [Escritura] escritura de [Constitucién] de

[Sociedad o Certificado] sociedad, certificado de [Incorporacién] incorporacion o de
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[formacidn] organizacion en el caso de sociedades, corporaciones o compaiiia de
responsabilidad limitada, respectivamente;
(ii) Estado de situaciéon del solicitante al momento de efectuar la solicitud,
debidamente certificado por un oficial autorizado del solicitante;
(iii) [Un listado] Un listado de todas sus afiliadas dedicadas a la compraventa de
[tierra] inmuebles, construccién, y/o administracion de propiedades, y una
relaciéon de los negocios a los cuales se dedican;
(iv) Relacién de todos los litigios y querellas administrativas incoados en su contra,
su comparia matriz, sus afiliadas, directores, oficiales, socios, accionistas y los
miembros en relacién a proyectos de construccién de cualquier tipo durante los
altimos cinco (5) afios en cualquier jurisdiccion y el status de éstos; y
[(v) Evidencia de tener los documentos de fianza o seguro que se le requieran, a
tenor con esta Ley o su Reglamento; y]
[(vi)](v) Cheque Certificado o Giro Postal a nombre del Secretario por la cantidad
de mil (1,000) dolares. [Los ingresos generados por dicho cargo se destinaran para
sufragar los gastos relacionados a la implantacién de esta Ley.]”
Seccién 8.- Se renumera y enmienda el Articulo 9 como Articulo 8 de la Ley Num.
181-2009 para que lea como sigue:
“Articulo [9]8. — Aprobacién o Denegatoria de Solicitud.
(@) DACO evaluara la solicitud de licencia y efectuara todas aquellas investigaciones que
estime pertinentes antes de aprobar la misma. No obstante, si una solicitud de licencia

bajo los términos de esta Ley, debidamente cumplimentada y acompafiada de todos los
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documentos e informacién necesarios para la consideracion de la misma no fuere
rechazada por escrito en treinta (30) dias laborables desde su radicacion, se entendera
aceptada y el solicitante podra exigir que se le emita la licencia solicitada dentro de los
diez (10) dias laborales siguientes. En el caso de un rechazo, la notificacion incluird las razones
detalladas para rechazar la solicitud y el Urbanizador Turistico en cuestion tendrd treinta (30)
dias laborables para atender las objeciones y deficiencias serialadas. Del Urbanizador Turistico no
radicar dentro de dicho termino, la solicitud serd archivada para todos los propositos. Una vez
radicada la contestacion a la denegatoria, comenzard a correr el término de treinta (30) dias
laborables y diez (10) dias laborables, respectivamente, hasta que la solicitud en cuestion quede
aprobada o archivada, segiin sea el caso.

(b) El Secretario solo podrd rechazar una solicitud de expedicion o renovacion de licencia de
Urbanizador Turistico cuando determine que (i) la solicitud no cumple con los requisitos de esta
Ley o su reglamento para la expedicion de la misma; (ii) del examen de su contenido se desprende
que existe un riesgo sustancial de que el solicitante incumplird las disposiciones de la presente Ley
o incumplird sus obligaciones para con los Compradores; o (iii) durante los ultimos cinco (5) arios
el solicitante ha incurrido en una de las acciones u omisiones que acarrearian la revocacion de una
licencia de Urbanizador Turistico en vigor.

[(b)](c) Como condicién a la expediciéon de una licencia a tenor con esta Ley, el Secretario
podré, cuando lo considere necesario para proteger el interés de los Compradores, exigir
la prestacion de una fianza de fidelidad sobre las cantidades de dinero que vayan a ser
depositadas en cuentas de reserva o depdsito (escrow accounts) relacionadas al Proyecto

o los Proyectos del solicitante.
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[(c) El Secretario denegara una solicitud de expedicién o renovaciéon de licencia de
Urbanizador Turistico cuando determine que (i) la solicitud no cumple con los
requisitos de esta Ley o su Reglamento para la expedicion de la misma, (ii) que del
examen de su contenido se desprende que existe un riesgo sustancial de que el
solicitante incumplira las disposiciones de la presente Ley o incumplira sus
obligaciones para con los Compradores; o (iii) que durante los altimos cinco (5) afios
el solicitante ha incurrido en una de las acciones u omisiones que acarrearian la
revocacion de una licencia de Urbanizador Turistico en vigor.]
(d) DACO [y la Compaiiia de Turismo podran] podrd elaborar [, conjuntamente,] normas
adicionales sobre el contenido o evaluacion de las solicitudes mediante [Reglamento]
reglamento siempre y cuando estén en armonia con esta Ley.”

Seccién 9.- Se renumera y enmienda el actual Articulo 10 como Articulo 9 de la Ley
Num. 181-2009 para que lea como sigue:

“Articulo [10]9. — Manejo de Depositos.
(@) Se firmara un Contrato de Cuentas de Depésito Especial entre una [institucion
financiera o cooperativista en Puerto Rico] Institucion Depositaria y el Urbanizador
Turistico, o entre una Institucion Depositaria, el Urbanizador Turistico y el Comprador, de asi
acordarlo las partes, previo a, o simultdneamente con, la firma de cualquier Contrato de
Reservaciéon o Contrato de Compraventa incluyendo los términos que sean pactados por
las partes del mismo, disponiéndose sin embargo, que los mismos no podran estar en
contravencion de esta Ley. [Dicho contrato o modelo del mismo sera radicado en

DACO, junto con el modelo de Contrato de Reservacion o de Compraventa, pero
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DACO no tendra facultad para revisar o aprobar el Contrato de Cuentas de Depésito
Especial.]

(b) Los Contratos de Cuenta de Dep6sito Especial podran estar redactados en inglés o
espafiol. Los Contratos de Cuentas de Deposito Especial no tendrdn que ser aprobados por, ni
sometidos a, DACO.

(c) Todo Urbanizador Turistico o Persona designada por este, segiin aplique, depositara, en
relacién a cada Proyecto, en una [institucién bancaria o de ahorros autorizada a operar
en Puerto Rico] Institucion Depositaria, los depdsitos recibidos por concepto de un
Contrato de Reservacién o Contrato de Compraventa.

(d) Las cantidades de dinero que viene obligado el Urbanizador Turistico a depositar en
una Cuenta de Deposito Especial seran depositadas dentro de los [diez (10)] veinte (20)
dias laborables siguientes de haberlas recibido. Estas cantidades de dinero, salvo que sean
utilizadas conforme a lo establecido en esta Ley, se mantendran separadas del resto de los
fondos de operacién del Urbanizador Turistico y [No] no se podra girar sobre [esta] Ia
cuenta de las mismas a fin de que inmediatamente puedan ser devueltas [dichas
cantidades y sus intereses, de haberlos,] al respectivo depositante cuando asi proceda,
[de acuerdo] conforme a los términos del Contrato de Reservacion o Contrato de
Compraventa o acreditadas al precio de compraventa cuando se firmen las escrituras,
todo de acuerdo a la forma y procedimiento que més adelante se dispone.

(e) Los intereses generados por dichos depositos, si algunos, se distribuirdn conforme a lo
establecido en el Contrato de Reservacion o el Contrato de Compraventa. De nada estipularse en

el Contrato de Reservacion o en el Contrato de Compraventa sobre intereses generados por los
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depositos, si algunos, los mismos se tratardin de igqual manera que el desembolso del depdsito
conforme a lo establecido en el Contrato de Reservacion o en el Contrato de Compraventa aplicable.
[(e)]() No obstante lo anterior, se permitird que el Urbanizador Turistico, luego de
consignar en DACO [el depésito de] una fianza, garantia corporativa o carta de crédito, a
discrecion del Urbanizador Turistico, por una cantidad [a ser determinada por] aceptable a
DACO [para el Proyecto Turistico en cuestion, pueda utilizar]utilice los fondos
obtenidos por medio de los depositos acordados en los Contratos de Reservacion y/o en
los Contratos de Compraventa, Gnicamente para gastos relacionados al desarrollo del
Proyecto de Residencias Turisticas. DACO evaluard la fianza, garantia corporativa o carta de
crédito y efectuard todas aquellas investigaciones que estime pertinentes antes de aprobar la misma.
(g) No obstante lo dispuesto en el parrafo (f), DACO no podrd rechazar y se dard por aceptada una
fianza de una asequradora autorizada para hacer negocios en Puerto Rico que ostente una
clasificacion de la agencia de calificacion crediticia AM Best de B+ o mds, o una garantia
corporativa de una entidad que ostente una clasificacion de Moody’s de Baa3 o mds, Standard &
Poor’s de BBB- 0 mis, o Fitch de BBB- 0 mds, o una carta de crédito de una institucion financiera
cuyas obligaciones ostentan una clasificacion de Moody’s de Baa3 o mds, Standard & Poor’s de
BBB- 0 mas, o Fitch de BBB- 0 mds, o que someta evidencia de contar con activos liquidos en exceso
del 130% del monto de los depdsitos que pretende utilizar. Si la fianza, garantia corporativa o carta
de crédito no cumple con el requisito aplicable en la primera oracion de este parrafo (g), y no fuere
rechazada por escrito en treinta (30) dias laborables desde su radicacion, se entenderd aceptada y
el solicitante podra exigir que se le emita una aprobacion de la fianza, garantia corporativa o carta

de crédito solicitada dentro de los diez (10) dias laborales siguientes. En el caso de un rechazo, la
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notificacion incluird las razones detalladas para rechazar la fianza, garantia corporativa o carta de
crédito en cuestion, el Urbanizador Turistico tendrd treinta (30) dias laborables para sustituir la
fianza, garantia corporativa o carta de crédito o atender las objeciones y deficiencias serialadas. Del
Urbanizador Turistico no atender las objeciones y deficiencias dentro de dicho término, la fianza,
garantia corporativa o carta de crédito serd devuelta y la solicitud serd archivada para todos los
propositos. Una vez radicada la contestacion a la denegatoria, comenzard a correr el término de
treinta (30) dias laborables y diez (10) dias laborables, respectivamente, hasta que la solicitud en
cuestion quede aprobada o archivada, segiin sea el caso.

[(£)](h) Los depdsitos seran reembolsables al Comprador en los casos en que un Tribunal
o [el] DACO determine que el Urbanizador Turistico incurrié en practicas indeseables,
seglin descritas en esta Ley o [cualquier] en fraude o engafio con la intencién de
defraudar, no obstante disposicion al contrario en el Contrato de Reservacion o Contrato
de Compraventa.

[(g) Las disposiciones de este Articulo no aplicaran a los Contratos de Cuentas de
Depdsito Especial Exentos.]”

Seccion 10.- Se renumera y enmienda el actual Articulo 11 como Articulo 10 de la
Ley Nam. 181-2009 para que lea como sigue:
“Articulo [11]10. — Contratos de Reservacion.

(@) No se otorgara ningtin Contrato de Reservacion para un Proyecto de Residencias
Turisticas hasta que DACO emita la licencia como Urbanizador Turistico. [sin que dicho
Proyecto cuente con una consulta de ubicacién, anteproyecto o desarrollo preliminar

o cualquier otro endoso o permiso que por mandato de ley sustituya a estos, aprobado
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por la Junta de Planificacién y/o la Administraciéon de Reglamentos y Permisos de
Puerto Rico o cualquier entidad gubernamental, que por mandato de ley les sustituya
en sus funciones, cualquiera fuese el caso o del municipio auténomo en el caso de que
éste altimo ostente la debida delegacién de competencias de ordenacion territorial.
(b) Los Contratos de Reservacién podran estar redactados en inglés o espafiol y seran
presentados ante DACO previo a su uso por el Urbanizador Turistico o cualquier
corredor de bienes raices o agente del Urbanizador Turistico, y contendra las
disposiciones que se desglosan en este Articulo y cualquier otra disposicién que desee
el Urbanizador Turistico. DACO pasara juicio sobre el cumplimiento por el Contrato
de Reservacién con los siguientes requisitos de contenido:

(1) Nombre de la persona que reservd y sus circunstancias personales,

nombre del Urbanizador Turistico y de su oficial autorizado a comparecer, en

qué capacidad comparece y direccion fisica de la oficina principal del

Urbanizador Turistico;

(ii) Lugar en el que se otorga el Contrato de Reservacion;

(iii) Precio estimado, monto del depédsito y localizacién o posible localizacion

de la Unidad de Residencia Turistica, incluyendo descripcién y las medidas

aproximadas de la Unidad, y cuando sea posible y/o pertinente, las medidas del

solar;

(iv) Fecha aproximada para concluir la construccién de la Unidad;

(v)  Aclaracién que los depésitos seran depositados en una Cuenta de

Depésito Especial, segtin se establece en esta Ley y divulgar el nombre de la

institucion bancaria;
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(vi) La obligacion del Urbanizador Turistico de reservar la Unidad y el
derecho de las partes de exigir el cumplimiento especifico de sus obligaciones
bajo el Contrato de Reservacién y de resolver el mismo, incluyendo las causas
de resolucion y penalidades. El Contrato de Reservacion incluira una
disposicion que le permitira al Comprador resolver el Contrato de Reservacién
en cualquier momento, a su entera discrecion, previo a la firma de un Contrato
de Compraventa y que al resolverse el Contrato de Reservacion los depésitos
seran reembolsables a peticion y total discrecion del Comprador y que al ocurrir
tal reembolso se dara por terminado el Contrato de Reservacidn;

(vii) En caso de que el Urbanizador Turistico desee utilizar los fondos
obtenidos por medio de depésitos para gastos relacionados al desarrollo del
Proyecto, de conformidad con lo dispuesto en esta Ley, se hara constar este
hecho en el Contrato de Reservacion con detalles de la fianza depositada por el
Urbanizador Turistico en DACO; y

(viii) Declaracion a los efectos que el precio de venta podra variarse y que, de
ello ocurrir, el Urbanizador Turistico notificara, por correo certificado de tal
hecho a la persona que reserva.

DACO podra establecer requisitos adicionales mediante Reglamento, siempre

y cuando sean también aprobados por la Compaiiia de Turismo y los mismos no sean

inconsistentes con la presente Ley.

(d)

El Contrato de Reservacion se considerara un contrato de Reservacién Aprobado

luego de ser evaluado por DACO, de acuerdo a las disposiciones del Articulo 13 de

esta Ley y a su Reglamento.
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() NadaenestaLey o en su Reglamento se interpretara para prohibir que las partes
a un Contrato de Reservacion negocien y acuerden términos y condiciones distintos a
los del Contrato de Reservacién Aprobado, siempre y cuando el Urbanizador Turistico
le presente inicialmente al Comprador el Contrato de Reservacion Aprobado y le
indique que el Comprador tiene derecho a exigir que el Contrato que se utilice sea el
Contrato de Reservacién Aprobado.

) Las disposiciones de este Articulo no aplicaran a los Contratos de Reservacién
Exentos.]

(b) El Contrato de Reservacion proveerd que (i) el depdsito le serd devuelto al Comprador, cuando
este asi lo solicite, dentro de un término no mayor de veinte (20) dias calendarios sin el Comprador
tener que justificar su solicitud; y (ii) el Comprador tiene el derecho de notificarle a DACO que
solicité la devolucion de su depdsito y este no fue devuelto dentro del término provisto en este
pdrrafo.

(c) Cualquier incumplimiento por parte del Urbanizador Turistico con la obligacion de devolverle
el deposito al Comprador dentro del término que disponga su Contrato de Reservacion, ademds de
ser una prictica indeseable bajo el Articulo 13, conllevard la suspension inmediata de la Licencia
de Urbanizador Turistico. DACO fijard la fecha de una vista administrativa dentro de los diez
(10) dias laborables siguientes a la fecha de emision de la orden para que el Urbanizador Turistico
muestre causa por la cual no se le debe revocar la Licencia de Urbanizador Turistico.

(d) Los Contratos de Reservacion podrin estar redactados en inglés o espariol y contendrin
aquellos términos y condiciones que las partes acuerden. Los Contratos de Reservacion no tendrin
que ser aprobados por, ni sometidos a, DACO, pero cumplirin con los requisitos establecidos en

esta Ley.
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Seccion 11.- Se renumera y enmienda el actual Articulo 12 como Articulo 11 de la
Ley Nam. 181-2009 para que lea como sigue:

“Articulo [12]11. — Contratos de Compraventa.
(a) No se otorgara ningtin Contrato de Compraventa para un Proyecto de Residencias
Turisticas sin que dicho Proyecto cuente, de ser necesario, con una consulta de ubicacién,
[anteproyecto o desarrollo preliminar] consulta de construccion, permiso de urbanizacion,
permiso de lotificacion, permiso de construccion, o cualquier otro endoso o permiso relacionado
al desarrollo o construccion del Proyecto de Residencias Turisticas, o que por mandato de ley
sustituya a éstos, aprobado por la Junta de Planificaciéon y/o la [Administracién de
Reglamentos y Permisos de Puerto Rico] OGPe o cualquier entidad gubernamental, que
por mandato de ley, les sustituya en sus funciones, cualquiera fuese el caso, o del
municipio auténomo en el caso de que éste ultimo ostente la debida delegaciéon de
competencias de ordenacion territorial.
(b) Los Contratos de Compraventa podran estar redactados en inglés o espaifiol y
contendran aquellos términos y condiciones que las partes acuerden. Los Contratos de
Compraventa no tendrdn que ser aprobados por DACO pero el contrato modelo serd sometido a
DACO segiin provisto en el inciso (c) de este Articulo 11 y cumpliran con los requisitos
establecidos en esta Ley. [seran presentados a DACO, previo a su uso por el Urbanizador
Turistico o cualquier corredor de bienes raices o agente del Urbanizador Turistico y
contendran las disposiciones que se desglosan en este Articulo y cualquier otra
disposicion que desee el Urbanizador Turistico. DACO pasard juicio sobre el

cumplimiento por el Contrato de Compraventa con los siguientes requisitos de
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contenido:
(@) ...
(xxiii) ...
() ..
(d) ...]

(c) El modelo de Contrato de Compraventa radicado en DACO previo a su uso, donde se
incorporard al expediente del Urbanizador Turistico, aunque DACO no pasard juicio sobre el
mismo.
[(e)](d) Nada en esta Ley o en su [Reglamento] reglamento se interpretara para prohibir
que las partes a un Contrato de Compraventa Presentado negocien y acuerden términos y
condiciones distintos a los del Contrato de Compraventa [Aprobado] Presentado,
siempre y cuando el Urbanizador Turistico le [presente inicialmente] entregue al
Comprador el Contrato de Compraventa [Aprobado] Presentado y le indique que el
Comprador tiene derecho a exigir que el contrato que se utilice sea el Contrato de
Compraventa [Aprobado] Presentado como contrato base para la negociacion.
[(f) Las disposiciones de este Articulo no aplicaran a los Contratos de Compraventa
Exentos.]”

Seccién 12.- Se derogan los Articulos 13 y 14 de la Ley Nam. 181-2009, segin
enmendada, conocida como “Ley de Residencias Turisticas de Puerto Rico”.

[“Articulo 13. — Evaluacién de Contratos.

(a) DACO tendra treinta (30) dias laborables a partir de la radicacién de un Contrato
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de Reservaciéon o Contrato de Compraventa, para evaluar el cumplimiento con las
disposiciones de esta Ley. Si DACO no se expresa durante dicho término, se entendera
que el Contrato ha recibido una evaluacion favorable y podra utilizarse por el
Urbanizador Turistico o por cualquier corredor de bienes raices o agente del
Urbanizador Turistico para propdsitos de la venta y mercadeo de la Unidades en el
Proyecto para el cual se solicité la aprobacién.

(b) De tener una Evaluacion Desfavorable Inicial, DACO tendra que emitir la misma
dentro de treinta (30) dias laborables, a partir de la radicaciéon del Contrato de
Reservaciéon o Contrato de Compraventa y tendra que ser acompafiada por las razones
especificas, las cuales deberan ser claras y fundamentadas. El Urbanizador Turistico
tendra treinta (30) dias luego de recibida una Evaluacién Desfavorable Inicial para
someter un Contrato Enmendado. DACO tendra quince (15) dias a partir de la
radicacion de un Contrato Enmendado para evaluar el cumplimiento con las
disposiciones de esta Ley. Si DACO no se expresa durante dicho término, se entendera
que el Contrato Enmendado ha recibido una evaluacién favorable y podra utilizarse.
De tener una Reevaluacion Desfavorable, DACO tendra que emitir la misma dentro
de dicho término de quince (15) dias y tendra que ser acompafiada por las razones
especificas, las cuales deberan ser claras y fundamentadas. El Urbanizador Turistico
tendra diez (10) dias luego de recibida una Reevaluacion Desfavorable para solicitar
una vista administrativa. DACO tendra que llevar a cabo dicha vista administrativa
dentro de diez (10) dias, de la misma haber sido solicitada, y debera tomar una Decision
Final y Firme dentro de cinco (5) dias luego de dicha vista administrativa. Cualquier

Decisién Final y Firme estara sujeta a revision, segtn la Ley Nam. 170.
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(c) La fecha estampada por DACO en el Contrato de Reservaciéon, Contrato de
Compraventa o Contrato Enmendado radicado para aprobacion sera conclusiva para el
comienzo de los términos aqui dispuestos.

(d) Una Reevaluacion Desfavorable no podra ser sustentada por DACO en un
sefialamiento que no fue fundamentado en la Evaluacién Desfavorable Inicial,
siempre y cuando la disposicion en cuestion en el Contrato Enmendado no haya sido
alterada por el Urbanizador Turistico.

(e) Una Decision Final y Firme de no aprobar un Contrato Enmendado, no podra ser
sustentado DACO en un sefialamiento que no fue fundamentado en la Evaluacién
Desfavorable Inicial o en la Reevaluacién Desfavorable.

Articulo 14. — Disposiciones sobre los Contratos Exentos.

Los Contratos Exentos y el manejo de depésitos adquiridos mediante los
mismos, se regiran por las leyes de las jurisdicciones en los que se otorguen. No
obstante, seran de aplicabilidad al Urbanizador Turistico las demas disposiciones de
esta Ley.”]

Seccion 13.- Se renumera y enmienda el actual Articulo 15 como Articulo 12 de la
Ley Ntum. 181-2009 para que lea como sigue

“Articulo [15]12. — Membresias Compulsorias.

En los Proyecto de Residencias Turisticas seran vélidas las membresias
compulsorias, siempre y cuando se incluya esta obligacion en el Contrato de
Compraventa Presentado, incluyendo un resumen de los términos y condiciones de la

membresia y las cuotas (concepto y cantidad estimadas si no han sido fijadas) pagaderas
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por los miembros. Los términos y condiciones de las membresias los determinara el
emisor de las membresias a su entera discreciéon. Dichas membresias compulsorias
pueden ser [a] para hoteles, gimnasios, dreas de masajes (“spa”), areas recreativas o
clubes, incluyendo clubes deportivos, como golf, tenis o navegacion, sin que [éstas] estas
menciones se entiendan como una limitacién.

Seccion 14.- Se renumera y enmienda el actual Articulo 16 como Articulo 13 de la
Ley Nam. 181-2009 para que lea como sigue

“Articulo [16]13. — Practicas indeseables.

Las siguientes practicas serdn consideradas indeseables para propdsitos de esta
Ley y su [Reglamento] reglamento:
(@) Cometer cualquier acto fraudulento que ocasione o pueda ocasionar dafios a los
Compradores y/o a la imagen de Puerto Rico como destino turistico y de inversiones.
(b) Publicar anuncios, declaraciones o informacién donde se tergiversen o exageren los
términos bajo los cuales se pueden adquirir Unidades.
(c) Presentar intencionalmente informacién incorrecta [al] a DACO [, a la Compaiiia de
Turismo] y/o a los Compradores.
(d) Firmar un Contrato de [Reservacién, Contrato de Compraventa o Contrato de]
Cuentas de Deposito Especial en contravencion con esta Ley.
(e) Firmar un Contrato de Reservacion sin ostentar una licencia de Urbanizador Turistico;
[(e)]( Solicitar o aceptar depdsitos o anticipos en dinero [para la reserva de Unidades]
bajo un Contrato de Compraventa sin que dicho Proyecto cuente, de ser necesario, con una

consulta de ubicacion, [anteproyecto o desarrollo preliminar] consulta de construccion,
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permiso de urbanizacion, permiso de lotificacion, permiso de construccion, o cualquier otro
endoso o permiso relacionado al desarrollo o construccion del Proyecto de Residencias

Turisticas, que por mandato de ley sustituya a éstos, aprobado por la Junta de
Planificacién y/o la [Administracién de Reglamentos y Permisos de Puerto Rico] OGPe
o cualquier entidad gubernamental que por mandato de ley les sustituya en sus
funciones, cualquiera fuese el caso o del municipio autébnomo en el caso de que éste
altimo ostente la debida delegaciéon de competencias de ordenacién territorial.

(g) Incumplir con cualquiera de las condiciones en el Articulo 10(b) para la firma de Contratos de
Reservacion.

[£)](h) Incumplir con sus obligaciones bajo un Contrato de Reservacion, Contrato de
Compraventa o Contrato de Cuentas de Depésito Especial.

[(g)](1) Violar cualquier otra [de sus obligaciones] obligacién aqui [dispuestas] dispuesta o
[establecidas] establecida por DACO, mediante [Reglamento] reglamento.”

Seccion 15.- Se renumera y enmienda el actual Articulo 17 como Articulo 14 de la
Ley Nam. 181-2009 para que lea como sigue:
“ Articulo [17]14. — Anuncios y publicaciones.

[(a)] Todo anuncio, contrato, correspondencia, documentos, tarjetas, letreros o cualquier
otra forma de publicidad, indicara el nombre completo, direccién fisica y teléfono de la
oficina principal del negocio del Urbanizador Turistico responsable por el desarrollo del
Proyecto.

[(b) Copia de todo tipo de publicidad sobre el Proyecto de Residencias Turisticas a ser

utilizado dentro y fuera de Puerto Rico sera radicado en DACO previo a su uso, donde
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se incorporara al expediente del Urbanizador Turistico, aunque DACO no pasara
juicio sobre dichos materiales, con la excepcién de corroborar que se cumpla con lo
dispuesto en este Articulo.]

Seccién 16.- Se renumera y enmienda el actual Articulo 18 como Articulo 15 de la
Ley Ntum. 181-2009 para que lea como sigue:

“Articulo [18]15. — Libros y Expedientes.

Todo Urbanizador Turistico mantendrd copias de sus libros corporativos y
expedientes (récords) en una oficina designada en el Estado Libre Asociado de Puerto
Rico, cuya direccion sera notificada a DACO. [Como parte de dichos libros el
Urbanizador Turistico mantendra en sus oficinas] Dichos libros y expedientes incluirdn,
como minimo:

(a) Copias simples o electronicas de los planos y especificaciones aprobados por la Junta
de Planificacion, [ARPE] OGPe, o cualquier entidad gubernamental, que por mandato de
ley les sustituya en sus funciones, y/o municipio auténomo y de los permisos recibidos
por cualquier otra agencia con jurisdicciéon en relacién a un Proyecto de Residencias
Turisticas;

(b) En cuanto a lo dispuesto en [el] el parrafo anterior, expedientes de cambios aprobados
por las agencias correspondientes;

[(c) Libros de contabilidad que reflejen los costos reales de construccién de cada
Proyecto de Residencias Turisticas;]

[(d)](c) [En relaciéon a todo Proyecto de Residencias Turisticas desarrollado por un

Urbanizador Turistico, copia simple] Copia fisica o electrénica (escaneada en formato
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PDF o uno equivalente) de los Contratos de Cuenta de Depodsito Especial, incluyendo
aquellos con Personas designadas por el Urbanizador Turistico, Contratos de Reservacion,
[Contratos de Reservacion Exentos, Contratos de Compraventa] y Contratos de
Compraventa [Exentos] firmados entre las partes y copias [simples] fisicas o electrénicas
(escaneados en formato PDF o uno equivalente) de las escrituras de compraventa y
cancelacion de gravimenes, si aplica, firmados entre las partes;

[(e)](d) Originales de los documentos de fianza, garantia corporativa o [seguro] carta de
crédito que se le requieran a tenor con esta Ley o copias fieles y exactas de los mismos,
cuando los originales se hayan radicado en DACO o con un tercero; y

[(£)](e) Récord de Cuentas de Dep6sito Especiales de reserva o depdsito (escrow accounts)
establecidas por el Urbanizador Turistico, o una Persona designada por este, segtin sea el caso.”

Seccién 17.- Se renumera y enmienda el actual Articulo 19 como Articulo 16 de la
Ley Nam. 181-2009 para que lea como sigue:

“Articulo [19]16. — Radicaciones.

Todo documento que esta Ley o su [Reglamento] reglamento se requiera presentar
ante el DACO [o la Compaiiia de Turismo,] podra ser radicado en [el] formato [provisto]
fisico, mediante correo o entrega personal, o en [el Reglamento] formato digital, mediante correo
electronico.

Seccion 18.- Se deroga en su totalidad el Articulo 20 de la Ley Num. 181-20009.

[“Articulo 20. — Multas.

DACO y la Compaiiia de Turismo, podran establecer por Reglamento, multas

por violaciones a la presente Ley, las cuales no seran mayores de vente mil (20,000)
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délares. Cada dia transcurrido sin que se corrija la violacion podra ser considerado
como una violacién aparte.”]

Seccién 19.- Se anade un nuevo Articulo 17 de la Ley Ntm. 181-2009 para que lea
como sigue:

“Articulo 17.-Compensacion por Referido.

(a) Todo Urbanizador Turistico podra realizar pagos de Compensacion por Referidos a cualquier
Persona. Dicha Compensacion por Referido no estard sujeta a las disposiciones de la Ley Niim. 10.
(b) Para ser vilidos y vinculantes entre las partes, los Contratos de Compensacion por Referido
constardn por escrito. Los Contratos de Compensacion por Referido contendrdn aquellos términos
y condiciones acordados entre las partes y, una vez perfeccionados, constituirdan la ley entre las
partes. La existencia y el contenido de los Contratos de Compensacion por Referido no tendrdn que
ser divulgados a DACO o a los Compradores. Asimismo, DACO no tendran jurisdiccion para
revisar ni aprobar Contratos de Compensacion por Referido.”

Seccién 20.- Se renumera y enmienda el actual Articulo 21 como Articulo 18 de la
Ley Ntum. 181-2009 para que lea como sigue:

“Articulo [21]18. — Jurisdiccion.

Salvo que otra cosa se disponga en el Contrato de Cuenta de Depésito Especial,
Contrato de Reservacion, o un Contrato de Compraventa, o en esta Ley, [Los Tribunales
de Puerto Rico y DACO tendran jurisdiccion concurrente para atender]| cualquier
controversia entre un Urbanizador Turistico y Comprador sobre sus derechos y
obligaciones, bajo los términos [de un Contrato de Cuenta de Depésito Especial,

Contrato de Reservaciéon o un Contrato de Compraventa,] del contrato del que se trate,
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incluyendo reclamaciones por Defectos de Construccion serd dirimida en los Tribunales de
Puerto Rico con competencia.”

Seccién 21.- Se renumera y enmienda el actual Articulo 22 como Articulo 19 de la
Ley Ntum. 181-2009 para que lea como sigue:

“Articulo [22]19. — Efecto de Otras Leyes.

Las disposiciones de la Ley Num. 130], segin enmendada,] y su respectivo
reglamento, excepto por su Articulo 8, no serdn de aplicacién a las actividades
reglamentadas por la presente Ley. Las disposiciones del Articulo 31 (11) de la Ley Ntum.
10, no seran de aplicacién a las actividades reglamentadas por la presente Ley.”

Seccion 22.- Se renumera y enmienda el actual Articulo 23 como Articulo 20 de la
Ley Nam. 181-2009 para que lea como sigue:

“Articulo [23]20. — Salvedad.

Asimismo, nada de lo dispuesto en esta Ley eximird al Desarrollo Turistico de
[cumplir] obtener y mantener en vigor una fianza o seguro por una suma no mayor de diez
(10) por ciento del precio de venta de una unidad residencial, para garantizar los gastos
de reparacion y correccion de los Defectos de Construccién, segtin establecidos en el
Articulo 8 de la Ley Num. 130 [de 13 de junio de 1967, segtin enmendada].

Nada de lo dispuesto en esta Ley se interpretard como una restriccién, limitacion
o renuncia al derecho que por el Cédigo Civil de Puerto Rico o por cualquier otra ley, se
concede en los casos de reclamaciones cubiertas por esta Ley.”

Seccion 23.- Se renumera el Articulo 24 como Articulo 21 de la Ley Ntam. 181-2009.

Seccion 24.- Se renumera y enmienda el actual Articulo 25 como Articulo 22 de la
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Ley Nam. 181-2009 para que lea como sigue:

“Articulo [25]22. — Disposiciones Transitorias.

Las enmiendas contenidas en [Esta] esta Ley [serd] serdn de aplicacion a Proyectos de
Residencias Turisticas que no hayan comenzado construccién al momento de su
aprobacién o [que ya tengan contratos aprobados por DACO, u] a aquellas unidades
residenciales [que pertenezcan a una] en un proyecto en construcciéon ya comenzada al
momento de la aprobacién de esta Ley, pero que no han sido [objetos en] objeto de un
contrato de reserva, opcién o compraventa. [Cualquier otro proyecto de construccién
en proceso que de otro modo seria considerado un Proyecto de Residencias Turisticas
bajo esta Ley, se regira por las leyes, reglamentos y determinaciones administrativas e
interpretativas realizadas por las agencias correspondientes con anterioridad a la
aprobacion de la presente Ley. Ninguna persona que ostente una licencia de
Urbanizador otorgada por DACO, a tenor con la Ley Ntim. 130, tendra que obtener una
licencia bajo la presente Ley hasta la expiracion de la licencia que ostente al momento
de la aprobacion de esta Ley, siempre y cuando se constate la existencia de dicha
licencia.]

Seccion 25.- Vigencia.

Esta Ley comenzara a regir inmediatamente después de su aprobacion.



